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Conditions of Approval 
List all mitigation measures adopted by the responsible entity to eliminate or minimize adverse 
environmental effects.  These conditions must be included in project contracts and other relevant 

ts [24 CFR 58.40(d), 40 CFR 1505.2(c)]. 

h filters meeting or 
d Air‐Conditioning 

lue 11 to the satisfaction of 

AQ2  at least twice daily 
 shall be used to reduce 
istrict Rule 403.  

AQ3  ately dampened to 
es, provide reasonable 

AQ4  riate means to prevent 

Q5  ed or securely covered 

Q6  tinued during periods 
e dust. 

AQ7  uipment so as to 

CULT1  uring construction‐
 shall stop all activity 
es are of concern.  
where the find was 

mmediately notify the 
opriate, a Native 

obtained from the 
 if applicable Native 

aphic extent 
materials are 
rces using standard 

If human remains are discovered during construction‐related ground disturbance 
activities associated with the project, there shall be no further excavation or 
disturbance of the site, nor shall there be any disposition of such human remains, other 

documents as per requiremen

Number  Mitigation Measure 

AQ1  An air filtration system shall be installed and maintained wit
exceeding the American Society of Heating, Refrigerating, an
Engineers Standard 52.2 Minimum Efficiency Reporting Va
the Building and Safety and Engineering Divisions. 

All unpaved demolition and construction areas shall be wetted 
versduring excavation and construction, and temporary dust co

dust emissions and meet South Coast Air Quality Management D
Wetting could reduce fugitive dust by as much as 50 percent. 

equThe owner or contractor shall keep the construction area ad
control dust caused by construction and hauling and, at all tim
control of dust caused by wind. 

All loads shall be secured by trimming, watering, or other approp
spillage of dust. 

All materials transported off site shall be either adequately waterA
to prevent excessive dust. 

discon
cessiv

A All clearing, earthmoving, or excavation activities shall be 
of high wind (i.e., greater than 15 mph) so as to prevent ex

General contractors shall maintain and operate construction eq
minimize exhaust emissions. 

In the event that such archaeological resources are uncovered d
related activities, the onsite contractor’s construction supervisor
within the immediate vicinity of the discovery, unless safety issu
Specifically, the construction crew will stop work at the location 
uncovered and shall not resume construction within 20 feet of the find until cleared to 
proceed by the archaeologist.  The construction supervisor shall i
City, who will then notify the qualified archaeologist and, if appr
American monitor who is selected from a list of suitable candidates 

nd
ssess the geogr

Native American Heritage Commission.  The archaeologist a
American monitor, in coordination with the City staff, will a
and scientific value of the resource.  If significant archaeological 
determined, the archaeologist shall record and recover the resou
professional archaeological methods.     
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than in accordance with the procedures and requirements set forth in Section 7050.5 of 
the California Health and Safety Code.  If Native American burial sites are discovered, 
the project shall comply with Public Resources Code 5097.98 and CEQA Guidelines 

NOI1   construction noise by 

Section 15064.5(e). 

The applicant would comply with the City’s 85 dBA threshold for
utilizing standard construction noise minimization techniques to reduce noise levels 
from construction activities at the nearest sensitive land use.   
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Findings 

X 
Finding of No Significant Impact 
(The project will not result in a significant impact on the quality of the human environment) 

ment) 

   

Finding of Significant Impact 
(The project may significantly affect the quality of the human environ

 
Preparer’s Signature  Date  1‐27‐10 

  ger/ICF International Rachel Struglia, Ph.D., AICP/Senior Project Mana
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Date 
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Project Description 

Statement of Purpose and Need for the Proposal 
[40 CFR 1508.9(b)] 

le multifamily residential 
lifornia, with 50 two‐ and three‐

would be targeted toward 
y‐area median income.  
 that is conveniently 
cal and regional 

ipates continued 
lement, Downey grew 
000.  Growth between 
 families in Southern 
ls and policies, the 
owntown area to 

orhoods.  The 
. 

ansit, and 

General Plan goals and 

e part of the project, 

d 2nd Street.  Figure 1 
ct’s location in relation 
ing, which was formerly 
ission), that housed 
ith approximately 30 
oposed project.   

ith 50 affordable 
 of 50 residential units, 

evel of subterranean parking for 
47 vehicles would also be constructed, providing a total of 100 spaces, including the parking located on 
the first floor.  The 50 residential units would consist of 15 three‐bedroom units and 35 two‐bedroom 
units.  Community amenities for the residential units would include a leasing office, 

The purpose of the proposed project is to construct a new, affordab
development in the downtown area of the City of Downey (City), Ca
bedroom units ranging in size from 800 to 1,007 square feet.  The units 
families earning between 30 percent and 60 percent of the Los Angeles Count
The proposed project is needed to provide additional affordable housing stock
accessible along an established transit corridor, which is also well served by lo
transportation and transit networks. 

anticThe City’s General Plan, Downey Vision 2025 (adopted January 25, 2005), 
population growth in the area.  According to the City’s General Plan Housing E
by 30 percent between 1980 and 1990 and by 17 percent between 1990 and 2
2000 and 2010 is expected to continue at a similar pace to that of the 1990s as
California search for locations with available affordable housing.  Among its goa
Land Use Element identifies the need to promote housing projects within the d
absorb future population growth without major disruption to existing neighb

e Element’s goals and policies

 the following: 

proposed project would support the Land Us

ludeThe objectives of the proposed project inc

 effectively reuse and develop an underutilized site, 

 provide affordable housing in the downtown area that is close to jobs and tr

 encourage development of the project site that is compatible with the City’s 
policies. 

Description of the Proposal 
Include all contemplated actions that are geographically or functionally a composit
regardless of the source of funding [24 CFR 58.32, 40 CFR 1508]. 

The 0.52‐acre project site is located east of the intersection of Downey Avenue an
shows the regional location of the proposed project, and Figure 2 shows the proje

 buildto the existing neighborhood.  The project site is currently occupied by one
owned by Verizon (now owned by the Downey Community Development Comm
telephone switching equipment.  The site also includes a city owned parking lot w
parking spaces.  The existing building would be removed to accommodate the pr

The proposed project would consist of the development of a six‐story building w
housing units (96 dwelling units per acre).  The five upper floors would consist
and the first floor would consist of parking for 53 vehicles.  One l
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community/recreation room, tot lot, barbeque area, gardens and sitting areas, rooftop patio/garden, 
computer rooms, and laundry facilities. 

The general plan land use designation in the project area is Mixed Use with the primary zoning as 
trict.  The property will 
ty bonus to allow for the 

tion 
 a site plan, and 
gh 5c show 
re photographs of the 

round level from 
he stairs would lead to a 
  Elevator access to all 
on the east side of the 
cated at the southwest 
cess to the building 
 the center of the 
 would be provided 

 aesthetically pleasing 
, parking areas, 
ned in accordance with 
ct would adhere to the 

rrounding buildings in 
owney Zoning 

ld be directed 

ugh a combination of 
during the day would 

ance as well as individual 

f 2011 and take 

sence of the proposed 
ot benefit from the 50 additional 

affordable housing units that would result from the project.  In the absence of the project, the site will 
remain underutilized and in a deteriorated condition. 

Downtown Plan (DP), with an underlying C‐3 zone for the Central Business Dis
be rezoned from DP to Mixed Use. The proposed project would include a densi
development of the affordable housing units.  

Table 1 provides a summary of the project development plans; Tables 2 and 3 provide informa
regarding the parking and residential unit plans, respectively.  Figure 3 provides

rou
 a

Figures 4a and 4b show the elevations of the proposed project.  Figures 5a th
perspectives of the proposed project from various angles. Figures 6 through 9
project site. 

Access and Parking:  Pedestrian access to the site would be provided on the g
2nd Street and a irs.  Tt the podium level from the east side of the building via sta
garden/sitting area, tot lot, leasing office, laundry facilities, and residential units.
levels would be provided from the lobby off 2nd Street and from the ground level 
building as well as the subterranean parking area.  A second stair well would be lo
corner of the building, which would also provide access to all levels.  Vehicular ac
would be provided from 2nd Street and from the rear alley with parking located in
building (51 spaces on the ground level and 49 subterranean spaces).  Fire access
from a back stairwell near the tot lot. 

Design:  The architectural design would provide an integrated, harmonious, and
look for the building.  All open areas that are not used for the building, driveways
recreational facilities, or walkways would be attractively landscaped and maintai
a land jescape plan prepared by a licensed landscape architect.  The proposed pro
design guidelines and policies in the general plan. 

Lighting:  Given that the proposed building would be taller than many of the su
the area, outdoor lighting would be designed and installed in compliance with D
Ordinance Section 9520.06(c).  The design would include shielding so that light wou
downward; however, the lighting design may accent building elevations. 

Safety:  The proposed project would provide a safe and secure environment thro
 access controlled access from 2nd Street and night lighting.  On weekdays, visitor

be controlled by each owner through an annunciation panel located at the entr
card keys. 

Construction of the proposed project is estimated to begin in the first quarter o
approximately 18 months to complete.   

It is likely that the existing downtown area will continue to grow, even in the ab
project.  However, without the project, the neighborhood will n
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Table 1.  Project Summary 

Floor  Use  Provided Area (sf) 
Lower Level (P‐1)  Parking  12,628 
Ground Level  Community Room/Leasing Office 

Parking, Utilities a
Lobby and Mail Ar

2,168 
15,255 
1,212 

el (2nd Floor)

Areas
e and Utility Rooms 

12,698 
680 
4,550 
940 
378 

 
io Areas

ility Rooms 

12,698 
940 
378 

loor   
io Areas

ility Rooms 

12,698 
940 
378 

loor   
io Areas

ility Rooms 
n 

10,903 
802 
378 
1,820 

loor    10,406 
718 
103,568 

 Use – Verizon Site. 

nd Storage 
ea 

Podium Lev   Residential 

en 
Tot Lo
Podium
Privat

t 
 Gard

e Patio   
Storag

3rd Floor  Residential
Private Pat

ge and Ut
 

Stora
4th F Residential

te PatPriva  
Storage and Ut
Residential

te Pat
5th F

Priva  
Storage and Ut
Roof Garde

ential6th F Resid
Private Patio Areas

Total Building Area 
Source:  Togawa Smith Martin Architects.  2009.  Downey Mixed

 

 

Table 2.  Parking Summary 

Number of Stalls Parking Level 
P‐1 Level   51 
Ground Level  49 
Total Spaces Provided   100 
Source:  Togawa Smith Martin Architects, 2009. Downey Mixed Use – Verizon Site. 
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Table 3.  Residential Unit Analysis 

 
2 BR – Unit 1 
(800 sf) 

2 BR – Unit 2 
(800 sf) 

2 BR – Unit 3 
(850 sf) 

3 BR – Unit 1 
(1,007 sf) 

Total 
Units/Floor 

Podium Level (2nd Floor)  2  3  2  3  10 
3rd Floor  2 

2 
2 

4 
4 

2 
2 
0 
0 

3  11 
4th Floor  11 

9 
2  9 
10    6  15  50 

3 
3 
3 

5  Fth loor 
loor 
l 

4 
6th F 4 
Tota 19
 

iEx sting Conditions and  ends
t   and its   trends that are likely to 
 58.40(a)]. 

foot office/warehouse 
pied by the General 
cant building, which 
wned parking lot west 
tion on site. 

ng to the City Zoning 

which is currently 
n the other side of an 
e building (see Photo 
uld occupy the existing 
lers fronting Downey 

dent retail stores, make 
Avenue, which is the 
ter uses, including city 
nd the Embassy 

ighborhoods with one‐ 
  To the south are more 
estone Boulevard 

There are no public park facilities within 0.5 mile of the project site.  The closest park is Furman Park, 
located more than 0.75 mile from the site.  Downey High School, however, is located within 0.25 mile of 
the project site and has publicly accessible recreational facilities including athletic fields and a pool. 

Tr
area

 
surroundingsDescribe the existing conditions of the projec

continue in the absence of the project [24 CFR

Project Site 

 and

The 0.52‐acre project site is developed with a single two‐story, 35,720‐square‐
building (see Photo 1).  The building is currently vacant but was originally occu
Telephone Company of California (GTE) in 1967.  The City currently owns the va
was purchased from Verizon in June 2008.  The project site also includes a city‐o

 vegetaof the vacant building with approximately 30 parking spaces.  There is no

The City’s General Plan designates the project site for Mixed Use.  Accordi
Ordinance, the project site is zoned Downtown Plan (D‐P). 

Surrounding Land Uses 
Just east of the vacant building, on an adjacent parcel, is a newer Verizon facility, 
operating (see Photo 2).  Various retailers are located at the rear of the building o
alley (see Photo 3) fronting Firestone Avenue.  Public parking is located west of th
4), behind the retailers fronting Downey Avenue.  The proposed development wo
public parking lot, and a 10‐foot service driveway would remain  behind the retai
Avenue. 

Local‐serving retail establishments, such as restaurants, hair salons, and indepen
up the majority of the commercial landscape.  West of the project site is Downey 
primary thoroughfare in the downtown area.  East of the project site are civic cen

ney ahall and the library.  Other nearby uses include the First Baptist Church of Dow
Suites Hotel.  The majority of the surrounding land uses are commercial uses.  Ne
and two‐story detached residential housing make up the area north of 4th Street.
commercial uses along Firestone Boulevard.  The project site is located in the Fir
Redevelopment Area. 
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There are no streams or bodies of water on the site or within 0.5 mile of the site.  However, the City of 
Downey is bounded by two rivers, Rio Hondo to the west and the San Gabriel River to the east.  Rio 
Hondo is approximately 1.5 miles west of the project site, and the San Gabriel River is approximately 1.5 

 within 0.5 mile.  Other 
y 0.5 mile northeast, 

imately 0.5 mile to 
o the south‐southwest, 
t to the north‐

t freeway.  The project 
hfare.  

ovided by the Los 
 bus route running 
tone Boulevard and 
ance Street, just south 
provides regional light 
n in Downey is the 
 Lakewood Boulevard 

g Beach is 
nway Clear Zone (RCZ) 
X) is located 

 LAX but is not located 
 

 

miles to the east. 

Downey High School is within 0.25 mile of the project site.  Warren High School is
nearby educational institutions include Kirkwood Christian School, approximatel
and Creative Beginnings Day Care, which is farther west. 

The nearest health care facility, Downey Regional Medical Center, is located approx
the south, the nearest fire department station is located approximately 1.5 miles t
and the nearest police station is located next to City Hall approximately 1,000 fee
northeast. 

Interstate 605, located approximately 2 miles east of the project site, is the closes
t‐west thorougsite is accessible via automobile, with Firestone Boulevard providing a major eas

Interstate 5 and Interstate 105 are also located nearby.  Local transit service is pr
Angeles County Metropolitan Transportation Authority (Metro), with the closest
along Firestone Boulevard, south of the project site, and the closest stop at Fires
Downey Avenue.  The Downey Depot Transportation Center is located at 8150 N
of the Firestone Boulevard/Downey Avenue intersection.  The Metro Green Line 
rail transportation to and from the project vicinity.  The nearest Green Line statio
Lakewood station, at 12801 Lakewood Boulevard, which is at the intersection of
and Interstate 105, approximately 2.5 miles south of the project site.   

Long Beach Airport is the closest airport to the proposed project.  The City of Lon
approximately 8.6 miles south of the project site.  The project is not within the Ru
for the airport (Los Angeles County 2003a).  Los Angeles International Airport (LA
approximately 14 miles east of the project site.  The City is in the flight path of
within the RCZ or Accident Potential Zone of LAX (Los Angeles County 2003b).
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Statutory Checklist 

Record the determinations made regarding each listed statute, executive order, or regulation.  Provide 
appropriate source documentation.  [Note reviews or  ll as any applicable 
permits or approvals obtained or required.  Note date .]  Provide compliance 
or consistency documentation.  Attach additional material as appropriate.  Note conditions, attenuation, or 

ation 

consultations completed as we
s of contact or page references

mitigation measures required [24 CFR Section 58.5] . 
 

Factors  Determination and Compliance Document

Historic Preservation 
CFR 800] 

Compliance steps are not invoked (see Appendix A for Compliance 
cial building and an 
tential Effects (APE) 
 Survey Report, 
fects).  Under the 
perty was identified as 
r of Historic Places or 
es.  The City does not 
e, this building was not 
records search of the 
 Central Coastal 
rsity, Fullerton.  A 
hat no recorded 
xist within the project 
d surface precluded 
 American 
volvement process, in 
rocess.  Through this 
ential for post‐review 
rces through extensive 
 with the project will 
chaeologist and Native 
ss to resolve any 
satisfies the agency’s 
d subpart 
articipation efforts are 
cipation, of Appendix B.  
roposed project with 
 below. 

d 
 onsite contractor’s 
vity within the 
ss safety issues are of 
rew will stop work at 

the location where the find was uncovered and shall not resume 
construction within 20 feet of the find until cleared to proceed 
by the archaeologist.  The construction supervisor shall 

[36  Guide).  There is a single two‐story commer
city‐owned parking lot within the Area of Po
(see Appendix B, Negative Historic Property
Exhibit A, Maps, Map 3:  Area of Potential Ef
current Section 106 survey process, this pro
not eligible for listing in the National Registe
the California Register of Historical Resourc
have a local designation ordinance; therefor
evaluated for municipal status.  A literature 
APE and vicinity was conducted at the South
Information Center at California State Unive
review of the record search data indicates t
prehistoric or historic archaeological sites e
area.  The absence of exposed original groun
conducting an archaeological survey.  Native
consultation occurred as part of the public in
association with the environmental review p
consultation, it was determined that the pot
discoveries of cultural/archaeological resou
excavation and grading activities associated
require on‐site monitoring by a qualified ar
American monitor as mitigation.  This proce
potential adverse effects on such resources 
official responsibilities under Section 106 an
800.13(a)(2) of 36 CFR 800.  These public p
discussed further in Section C, Public Parti
No adverse effects would result from the p
implementation of the mitigation identified

Mitigation 
1.  In the event that such archaeological resources are uncovere

during construction‐related activities, the
construction supervisor shall stop all acti
immediate vicinity of the discovery, unle
concern.  Specifically, the construction c
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Factors  Determination and Compliance Documentation 
immediately notify the City, who will then notify the qualified 
archaeologist and, if appropriate, a Native American monitor 
who is selected from a list of suitable candidates obtained from 

ion.  The archaeologist 
tor, in coordination with 
extent and scientific 

ogical materials are 
d and recover the 
chaeological methods.    
onstruction‐related 
ith the project, there 

ite, nor 
an remains, other 
d requirements set 
ealth and Safety Code.  
ered, the project shall 
.98 and CEQA 

the Native American Heritage Commiss
and if applicable Native American moni
the City staff, will assess the geographic 
value of the resource.  If significant archaeol
determined, the archaeologist shall recor
resources using standard professional ar
If human remains are discovered during c
ground disturbance activities associated w

ance of the s
m
an

shall be no further excavation or disturb
shall there be any disposition of such hu
than in accordance with the procedures 
forth in Section 7050.5 of the California H
If Native American burial sites are discov
comply with Public Resources Code 5097
Guidelines Section 15064.5(e). 

Floodplain Manage
[24 CFR 55, Executiv
11988] 

me
e O

 is bounded by two 
abriel River to the east 
nts upstream have 
ty of Downey 2005).  
e Whittier Narrows 
oncrete bottoms for 
 concrete channels are 

d channel levels in 
g the project site, are 
gement Agency 
City of Downey 2005).  

ar flood zone (City of 
t a “critical action,” as 
 and Urban 
ty, health facility, or 
refore, it is acceptable 
00‐year flood zone 
ould result from the 

nt  
rder 

Compliance steps are not invoked.  The City
rivers, Rio Hondo to the west and the San G
(City of Downey 2005).  Several improveme
helped control the potential for flooding (Ci
These include upstream dams (including th
Dam, approximately 6 miles to the north), c
riverbeds, and levees and flood walls where
located (City of Downey 2005).   

Since the U.S. Army Corps of Engineers raise
2000, no properties within Downey, includin
considered by the Federal Emergency Mana
(FEMA) to be within a 100‐year flood zone (
Instead, the City is located within a 500‐ye
Downey 2005).  The proposed project is no
defined by the U.S. Department of Housing
Development (HUD) (e.g., emergency facili

hefacility for mobility‐impaired persons); t
for the proposed project to be located in a 5
(City of Downey 2005).  No adverse effects w
proposed project.

Wetlands Protection 
[Executive Order 11990

ect site is currently 
ject site is developed.  
t identify wetlands on 
e Service 2009a).  The 
.5 miles east of the 
at and freshwater 

emergent wetlands (U.S. Fish and Wildlife Service 2009a).  
Rio Hondo is located approximately 1.5 miles west of the project 
site and has limited riverine habitat (U.S. Fish and Wildlife Service 
2009a).  Both the San Gabriel River and Rio Hondo are mostly lined 

] 
Compliance steps are not invoked.  The proj
developed, and all land surrounding the pro
The National Inventory of Wetlands does no
or near the project site (U.S. Fish and Wildlif
San Gabriel River is located approximately 1
project site, which has limited riverine habit
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Factors  Determination and Compliance Documentation 
concrete channels, while the San Gabriel has a few unlined 
recharge areas located within its reach.  Because the project site is 
currently developed and the National Inventory of Wetlands does 

ite, no adverse effects on 
lt from the proposed 

not identify wetlands on or near the s
wetlands or wetland protection would resu
project. 

Coastal Zone Management Act 
[Sections 307(c), (d)] 

ect site is not located 
ocal Coastal Program 
e July 1, 2009 
e City is located more 
o adverse effects 

Act 

Compliance steps are not invoked.  The proj
within a Coastal Zone, as identified on the L
Status Maps for South Coast Areas, effectiv
(California Coastal Commission 2009).  Th
than 10 miles from the nearest coastline.  N
related to the Coastal Zone or the Coastal Zone Management 
would result from the proposed project. 

SoleSource Aquifers 
 149] 

s no designated sole‐
ing watershed area 

009).  The Sole‐
e Safe Drinking Water 
rs can be designated 
 government or by the 
t an area has an aquifer 
rea and that, if 
rd to public health.  

 the Federal Register.  
nt of federal financial 
antee, or otherwise) 
ines may contaminate 
e City receives its 
Aquifer, which is not 

er Supply in the 
or additional 
fore, the proposed 
ole‐source aquifer.  No 
ld result from the 

[40 CFR
Compliance steps are not invoked.  There i

dsource aquifer within the City or surroun
(U.S. Environmental Protection Agency [EPA] 2
Source Aquifer Program is authorized by th
Act (1974) and implemented by EPA.  Aquife
sole source through petition of EPA by a local
current administration if it is determined tha
that is the sole drinking water source for an a
contaminated, would create a significant haza
The sole‐source designation is published in
After publication, there can be no commitme
assistance (through grant, contract, loan guar
for any project that the administrator determ
such an aquifer through a recharge zone.  Th
potable drinking water from the Central Basin 
designated as a sole‐source aquifer (See Wat
environmental assessment checklist below f
information about the Central Basin).  There
project would not affect an EPA‐designated s
adverse effects on a sole‐source aquifer wou
proposed project. 

Endangered Species Ac
[50 CFR 402] 

posed project would 
ts on an existing 
etation or wildlife 

t on the project site or 
t (U.S. Fish and 
ject site does not have 
re species, no adverse 
lt from the proposed 

t   Compliance steps are not invoked.  The pro
include the development of residential uni
developed property.  There is no existing veg
on site.  There is no critical habitat presen

ojecwithin the vicinity of the proposed pr
Wildlife Service 2009b).  Because the pro
habitat for endangered, threatened, or ra
effects on endangered species would resu
project. 

Wild and Scenic Rivers
[Sections 7 (b), (c)] 

project is not 
located within 1 mile of a listed wild or scenic river (National Wild 
and Scenic Rivers 2009).  The City does not contain any listed wild 
or scenic rivers (National Wild and Scenic Rivers 2009).  The San 

 Act   Compliance steps are not invoked.  The proposed 
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Factors  Determination and Compliance Documentation 
Gabriel River is approximately 1.5 miles east  of the project site, and 
Rio Hondo is approximately 1.5 miles to the west.  However neither 
the San Gabriel River nor Rio Hondo is identified as a wild or scenic 

.  No adverse effects 
d and Scenic Rivers Act 

river (National Wild and Scenic Rivers 2009)
related to a wild or scenic river or on the Wil
would result from the proposed project. 

Air Quality  
[Clean Air Act, Sections 1
and (d), and 40 CFR 6, 5

elines set forth by 
onattainment area for 
d PM2.5), conformity 
ust be demonstrated.  A 
s criteria pollutant 
’s significance 

lity 

orandum (included as 
nes & Stokes for the 

tant emissions would 
ance thresholds, and 
MP.  Therefore, no 
osed project. 

76 (c) 
Compliance steps are not invoked.  Per guid
HUD, because the proposed project is in a n

0 an1, 93]  ozone (O3) and particulate matter (PM1
with the State Implementation Plan (SIP) m
project is shown to conform with the SIP if it
emissions remain below the local air district
thresholds and it is consistent with the local Air Qua
Management Plan (AQMP). 

According to the air quality technical mem
Appendix C) prepared by Victor Ortiz of ICF Jo
proposed project, the project’s criteria pollu
remain below the local air district’s signific
the project would be consistent with the AQ
adverse effects would result from the prop

Farmland Protection Po
[7 CFR 

licy Act   Compliance steps are not invoked.  The pr
and surrounded by commercial and retail
project site is identified as Urban and Built‐
Farmland Mapping and Monitoring Program
Department of Conservation, Division of Lan
(California Department of Conservation 200
farmland on the project site or within the vicinity of

0

658] 
oject site is developed 
 development.  The 
up Land per the 
 of the California 
d Resource Protection 
9).  There is no 

 the site 
09).  Therefore, no 
rotection policy would 

(California Department of Conservation 2
adverse effects on farmland or farmland p
result from the proposed project. 

Environmental Justice
[Executive Order 

  
] 

Compliance steps are not invoked.  The pr
involve the demolition of an existing vaca
building and the construction and operation
multifamily residential units for families ear
percent and 60 percent of the Los Angeles C
income.  The proposed project would expose
environmental conditions per the analysis o
assessment; therefore, the proposed project
income or minority populations to adverse e
conditions.  Furthermore, because the pr

12898
oposed project would 
nt warehouse/office 
 of affordable 
ning between 30 
ounty‐area median 
 no one to adverse 
f this environmental 
 would not expose low‐
nvironmental 

oposed project 
specifically provides affordable housing, it would provide a benefit 
for low‐income populations.  Therefore, the proposed project 
would have a beneficial effect related to environmental justice. 
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HUD Environmental Standards  Determination and Compliance Documentation 

Noise Abatement and Control  
[24 CFR 51 B] 

Construction   

Construction of the proposed project would generate noise that 
would be noticeable in the surrounding environment.  

 by the City’s Municipal Code.  The 
facilities of First Baptist 
t from the project site, 
tween Downey Avenue 
gs are located 
. The residences across 
oximately 500 feet 
om construction at the 
, during the loudest 
ng, would exceed the 
ise. As part of the 
lement standard noise 
e the reduction of 
ction noise ordinance 
urch of Downey. 
techniques generally 
, equipment shielding, 
pment such that noise 
on of standard noise 
 construction at all 
 to exceed the City’s 85 
ney Municipal Code).  

d details of practices 
to further minimize 
ects would result from 

roposed project site is 
e most common noise 
ay network.  From an 
posed project would 
nt and would not 
uld adversely affect 

 on the traffic volumes 
vels are expected to 

o Project 
he proposed project would not materially 

worsen or exceed any established standards and therefore would 
not adversely affect the existing or future noise‐sensitive land 
uses surrounding the project site.  

Construction noise is regulated
nearest noise‐sensitive receptors are the 
Church of Downey located across the stree
and the residences located on 3rd Street be
and Civic Center Drive. The church buildin
approximately 50 feet northeast of the site
3rd Street from the church are located appr
northeast of the project site. Noise levels fr
facilities of First Baptist Church of Downey
phases of construction and without shieldi
City’s 85 dBA threshold for construction no
proposed project, the applicant would imp
minimization techniques in order to ensur
construction noise below the City’s constru
threshold of 85 dBA at the First Baptist Ch
Standard construction noise minimization 
include the use of temporary noise barriers
and/or the placement of construction equi
effects are minimized.   With implementati
minimization techniques, noise levels from
noise‐sensitive land uses are not expected

ow

n

dBA threshold for construction noise (D

See Appendix D for a full noise analysis a
that can be incorporated into the project 
construction noise effects. No adverse eff
the proposed project. 

Operation  

The noise environment surrounding the p
typical of an urban neighborhood, with th
source being traffic along the local roadw
operational perspective, noise from the pro
be characteristic of the existing environme
introduce any new noise sources which wo
the surrounding land uses.   

Traffic noise levels were determined based
provided in Appendix E.  Predicted noise le
change between 0 and 1 dBA Ldn from the Future N
traffic scenario.  T
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HUD Environmental Standards  Determination and Compliance Documentation 

Toxic/Hazardous/Radioactive 
Materials, Contamination, 
Chemicals, or Gases  

Compliance steps are not invoked.  The Phase I Environmental 
Site Assessment revealed no evidence of a recognized 
environmental condition (REC) at the project site (ATC 2008).  

ntified in federal, state, 
ATC 2008).   

 of a National Priorities 
prehensive 
and Liability 
008).  However, there 
t generates small 
TC 2008).  Although 
REC, it is not listed on 
erial release databases, 
erefore, the dry cleaner 
s release, spill, or 
uld have any effect on 
ies were identified as 
/registered 
owever, based on 
ent, current regulatory 
ases, none of these 
008).   

rial database searches 
d not expose residents 
contamination, 
e effects would result 

[24 CFR 58.5(1)(2)]  Furthermore, the project site was not ide
or tribal hazardous material databases (

The proposed project is not within 1 mile
List (NPL) site or within 0.5 mile of a Com
Environmental Response, Compensation, 
Information System (CERCLIS) site (ATC 2
is a dry cleaner west of the project site tha
quantities of halogenated solvent waste (A
the Phase I identified the dry cleaner as an 
any federal, state, or tribal hazardous mat
including NPL or CERCLIS (ATC 2008).  Th
has not had a recorded hazardous material
accident, and it is highly unlikely that it wo
the proposed project.  Two off‐site propert
having leaking underground storage tanks
underground storage tanks (ATC 2008).  H
distance, topography, assumed water gradi
status, and/or the absence of reported rele

 2listed sites is considered to be a REC (ATC

Based on the results of the hazardous mate
and the Phase I, the proposed project woul
to toxic/hazardous/radioactive materials, 
chemicals, or gases.  Therefore, no advers
from the proposed project. 

Siting of HUDassiste
near Haz e
[24 CFR 5

d P
ardous Op rat
1 D] 

posed project would 
al hazards.  The project 
ith businesses that do 

ials aboveground.  
s material database 
ere are no hazardous 
refore, no adverse 
ject. 

rojects 
ions  

Compliance steps are not invoked.  The pro
not expose people or buildings to addition
site is located in a commercial retail area w
not store explosive or flammable mater
Furthermore, the results of the hazardou
searches and the Phase I indicate that th
operations on or near the project site.  The
effects would result from the proposed pro

Runway Clear Zones an
Accident Potential Zone
[24 CFR 51 D] 

ject property is not 
il airport runway or 
unway, as required for 

 the project site.  
irport.  LAX is 

 proposed project.  
ity of Downey 

2005).  During a normal day, more than 75 flights an hour fly over 
Downey while en route to LAX (City of Downey 2005).  The 
number of flights that fly over Downey is regulated by the Federal 

d 
s  

Compliance steps are not invoked.  The sub
located within 2,500 feet of the end of a civ
8,000 feet of the end of a military airfield r
HUD‐funded projects.   

Long Beach Airport is the closest airport to
However, the project is not within the RCZ for the a
located approximately 14 miles west of the
The City is located in the flight path of LAX (C
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HUD Environmental Standards  Determination and Compliance Documentation 
Aviation Administration (City of Downey 2005).  However, the 
City, including the project site, is not located in the RCZ or 
Accident Potential Zone for LAX (Los Angeles County 2003b).  

e City.  No adverse 
al Zones would result 
e, the proposed project 

 

There is no local or regional airport in th
effects on RCZs and/or Accident Potenti
from the proposed project.  Furthermor
would not place housing within such zones.
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Environmental Assessment Checklist 

[Environmental Review Guide, HUD CPD 782.24, CFR 58.40; Ref. 40 CFR 1508.8 and 1506.27]  Evaluate the 
significance of the effects o  the project area.  
Enter relevant base data a .  Then enter the 
appropriate impact code from the following list to make a determination of impact.  Impact Codes:  (1) – 

 Requires Mitigation; (5) 
ers, and page references.  
es required. 

tion 

f the proposal on the character, features, and resources of
nd verifiable source documentation to support the finding

No Impact Anticipated; (2) – Potentially Beneficial; (3) – Potentially Adverse; (4) –
– Requires Project Modification.  Note names, dates of contact, telephone numb
Attach additional material as appropriate.  Note conditions or mitigation measur

 

Land Development  Code  Source or Documenta

Conformance with Comprehensive  1  In terms of land use classifications, the project site is 
eneral Plan land use 
 zoning classifications: 
e is its primary zone, 
ss District zone, serves 

ignation permits up to 
reas the proposed 
.52 acres, which 
To reconcile this 
f the project’s 
he Mixed Use category 
rdable housing, which 
ject envisions.    

cted site as part of the 
ccommodate the 
 classification does not 
e, the City will rezone 
ay zone to the Mixed 
ltiple‐family residential 
se zone is consistent 
ory, plus its 
mmodate the project’s 

nd zone change 
t applicant will also 
ent that will establish 
rds in conjunction 
ng classification.   

Plans and Zoning  designated Mixed Use on the G
diagram, while it maintains two
the Downtown Plan Overlay zon
while the C‐3, or Central Busine
as the underlying zone.  

sThe Mixed Use General Plan de
24 dwelling units per acre, whe
project consists of 50 units on 0
translates into 96 units per acre. 
inconsistency, City Staff, as part o
entitlement process, will amend t

fo
o

by adding a density bonus for af
will allow the density that the pr

City Staff will also rezone the affe
entitlement process in order to a
project; the site’s existing zoning
permit residential uses.  Therefor
it from the Downtown Plan Overl
Use zone, which does permit mu

ixed U
teg

projects.  Moreover, the M
with the site’s General Plan ca
development standards will acco
features.       

 aIn addition to the General Plan
entitlements, the City and projec
enter into a development agreem
the project’s development standa
with the pending Mixed Use zoni

Compatibility and Urban Impact  volve the development 
of 50 units of affordable residential housing, associated 
amenities, and subterranean parking.  The surrounding 
land uses include a variety of businesses, community 
uses (e.g., church), and civic uses (e.g., city hall and 

2  The proposed project would in
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Land Development  Code  Source or Documentation 
library).  The proposed project would construct a 
modern six‐story building and provide future residents 
with easy access to surrounding businesses and civic 

e proposed project would be 
transit connections in 
e Downey Depot 
etro Green Line light 
d and Interstate 105.  
ixed‐use urban 
t, the downtown area 
able housing units 
t.  In the absence of 
n underutilized and in 
fore, the proposed 
fects with respect to 
nd uses and the urban 

amenities.  Furthermore, th
located relatively close to major 
the downtown area, including th
Transportation Center and the M
rail station at Lakewood Boulevar
This proximity would support a m
development.  Without the projec
would not benefit from the afford
that would result from the projec
the project, the site would remai
a deteriorated condition.  There
project would have beneficial ef
compatibility with surrounding la
area. 

Slope  d with asphalt and 
r unique slopes on 

uld result in the 

ite is flat and the 
ify the slope, 
 therefore would not 
ture residents/users of 
ore, the proposed 
ia Building Code 
e excavation, 
alls, and other 
 effects of adverse soil 
ffects.  Therefore, no 
 the proposed project. 

1  The project site is flat and cov
concrete.  There are no unusu
site.  The proposed project wo
demolition of the building on the site as well as a city 
owned parking lot.  Since the s
proposed project would not mod
landslides would be unlikely and
endanger the environment or fu
the proposed project.  Furtherm
project would be built to Californ
(2007)  standards, which regulat
foundations, framing, retaining w

the

ere
al o

building elements to mitigate 
conditions, slopes, and seismic e
adverse effects would result from

Erosion  sphalt and concrete 
open soil that could be 
 project would 

ce it with 
ing.  The proposed project 
turbance during 
rbance would be 
).  The proposed 
epare a Stormwater 
ugh the National 
on System (NPDES).  The 
gement practices to 
ter runoff during 

construction and therefore would lessen the effects 
associated with erosion.  Furthermore, regulatory 
measures would be required during construction to 
minimize erosion from wind and water (see Air 

1  The project site is covered with a
and does not currently have any 
subject to erosion.  The proposed
demolish an existing building and repla
podium‐style affordable hous
would create significant soil dis
construction; however, the distu
temporary (less than 18 months
project would be required to pr
Pollution Prevention Plan thro
Pollutant Discharge Eliminati
plan would include best mana
prevent erosion and stormwa
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Land Development  Code  Source or Documentation 
Quality).  All grading activities would require permits 
from the City’s Building and Safety and Engineering 
Divisions, the requirements and standards of which are 

 addition, on‐site grading 
ply with applicable 
f the City's Municipal 
 seismic regulations.  
ject would consist of 
 be no exposed soil 
  Therefore, the 
se erosion or 
.  No adverse effects 
 project. 

designed to reduce erosion.  In
and site preparation would com
provisions of Chapters 8 and 9 o
Code, which address grading and
Once complete, the proposed pro
impervious surfaces; there would
that would be subject to erosion.
proposed project would not cau
experience the effects of erosion
would result from the proposed

Soil Suitability  hat is considered to be 
f Southern California.  
ated southwest and 
ning Center 2004).  
rthquake Fault Zones 
ing Center 2004).  
 Building Code, the City 

t could be subjected 
ic shaking and the 
e Planning Center 

e Newport‐Inglewood 
fault, the Whittier‐
ismic Zone, the Palos 
dreas fault (The 
faults with the greatest 
e Newport‐Inglewood 

mitos fault, located 
uthwest of the City, 
r 2004).   

eles Basin, between 
iver; therefore, alluvial 
ivers likely underlie 
ter 2004).  The 
 project site, is located 
ney 2005).  Soil 

ced form of ground 
data indicate that loose, 
pths of less than 
ontents of less than 
 a relatively shallow 

quefaction 
(The Planning Center 2004).  These geologic and 
groundwater conditions exist in the City, typically in 
valley regions and alleviated floodplains (The Planning 

1  The City is located in an area t
seismically active, as is most o
Major active fault zones are loc
northeast of the City (The Plan
There are no Alquist‐Priolo Ea
within the city limits (The Plann
According to the 2007 California
is within Seismic Zone 4, an area tha
to high accelerations from seism
shortest recurrence intervals (Th
2004).   

Existing nearby faults include th
fault, the Compton‐Los Alamitos 
Elsinore fault, the Elysian Park Se
Verdes Hills fault, and the San An
Planning Center 2004).  The two 
potential to affect the City are th
fault and the Compton‐Los Ala
approximately 6 and 10 miles so
respectively (The Planning Cente

The City is located in the Los Ang
Rio Hondo and the San Gabriel R
materials associated with these r
the entire City (The Planning Cen
majority of the City, including the
in a liquefaction zone (City of Dow
liquefaction is a seismically indu
failure.  Research and historical 
granular materials situated at de
50 feet, with fine (silt and clay) c
30 percent, that are saturated by
groundwater table are most susceptible to li
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Land Development  Code  Source or Documentation 
Center 2004).  

The project site is in proximity of many faults and 
within a liquefaction zone, as is the entire City. 

odern, well‐constructed buildings are 
aking through the use of 
nts.  As determined in the 

te EIR, compliance 
 and applicable policies 
eral Plan would ensure 
ctivity within the City 
he Planning Center 
uld be constructed 
sions of the City’s 
n criteria contained 

ode, and all applicable 
of the General Plan.  
ismic hazards and soil 
uld not be greater than 
e City.  Therefore, no 
l suitability would 
.   

However m
designed to resist ground sh
shear walls and reinforceme
Comprehensive General Plan Upda
with the Uniform Building Code
of the Safety Element of the Gen
that impacts relating to seismic a
would be less than significant. (T
2004). The proposed project wo
according to all applicable provi
Building Code, the seismic desig
within the Uniform Building C
policies of the Safety Element 
Therefore, the potential for se
instability at the project site wo
the potential in other areas of th
adverse effects pertaining to soi
result from the proposed project

Hazards and Nuisances, i
Site Safety 

ncl ing ssessment revealed no 
th the project site (ATC 

ied 
us material databases 

in 1 mile of an NPL site 
 2008). However, 
west of the project site 
of halogenated solvent 
e Phase I identified the 
sted on any federal, 
ial release databases, 

TC 2008).  Therefore, it is 
ave any effect on the 
roperties were 
erground storage 
torage tanks (ATC 
nce, topography, 
 regulatory status, 
eleases, none of these 
EC (ATC 2008).     

ide a safe and secure 
n of controlled 

access on 2nd Street and nighttime lighting. Visitor 
access during the day on weekdays would be controlled 
by each owner through an annunciation panel at the 

ud   1  The Phase I Environmental Site A
evidence of an REC connected wi
2009).  Furthermore, the project site was not identif

oin federal, state, or tribal hazard
(ATC 2008).   

The proposed project is not with
or 0.5 mile of a CERCLIS site (ATC
there is a dry cleaner west‐north
that generates small quantities 
waste (ATC 2008).  Although th
dry cleaner as an REC, it is not li
state, or tribal hazardous mater
including NPL or CERCLIS (A
highly unlikely that it would h
proposed project.  Two off‐site p
identified as having leaking und

s
a

tanks/registered underground 
2008).  However, based on dist
assumed water gradient, current
and/or the absence of reported r
listed sites is considered to be a R

The proposed project would prov
environment through a combinatio
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Land Development  Code  Source or Documentation 
entrance and by individual card keys.  

Based on the results of the hazardous material database 
searches and the Phase I, as well as the provision of 

nd nighttime lighting, the proposed 
ts to hazards and 

ts would result 

controlled access a
project would not expose residen
nuisances.  Therefore, no adverse effec
from the proposed project. 

Energy Consumption  f its energy from two 
 gas.  The City’s 
rn California Edison 
ed by The Gas Company 
opulation of the City is 
08a).  In California, 
itish thermal units 
007).  Therefore, the 
 trillion Btus of energy 
, in comparison, 
 Btus of electricity 
tus of natural gas (EIA 

t 
, there is no existing 
ing construction, the 
all amounts of energy, 
or construction 
e proposed project is 
erefore, the proposed 
ligible amounts of 
rary construction 
on energy 
ject’s estimated annual 
ation is described in 
are conservative 
 with the application 
ng Code (2007). 
al energy consumption 
low does not take into 

nt any energy conservation measures that would 
be implemented by the developer as a part of the LEED 
certification process.  

 

 

 

 

 

1  The City receives the majority o
sources:  electricity and natural

e
i

electricity is supplied by South
(SCE), and natural gas is suppl
(Sempra Energy).  The current p
113,448 (U.S. Census Bureau 20
individuals use 233.4 million Br
(Btus) of energy per year (EIA 2
City consumes approximately 26
per year.  The State of California
consumes more than 901 trillion
alone and more than 66 trillion B
2007). 

warehouse/office thaThe project site has a vacant 
does not use energy.  Therefore
energy demand at the site.  Dur
proposed project would use sm
generally in the form of diesel f
equipment.  Construction of th
expected to last 18 months.  Th
project would consume only neg
energy during a short and tempo
period and would have no effect 
consumption.  The proposed pro
energy consumption during oper
the table below.  These numbers 
assumptions and would decrease
of Title 24 of the California Buildi
Furthermore, the proposed annu
during operation as described be
accou
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Land Development  Code  Source or Documentation 

Proposed Project Energy Consumption per Capita 

Number of 

Per Capita 
Annual 
Energy Use 

Proposed Project 
Annual Energy 

sumption Residents  (Btu)  Con

187  233,400,000  43 billion Btu 
Source:  En n Administration.  2009.  

t  Expenditure Estimates. 
ergy Informatio

dConsump ion, Price, an

Therefore, assuming no reduction in energy use from 
 implemented by the 
t would consume 
f energy in one year.  
f energy than the 
ouse/office building), 
ction (less than 0.1 
d by the City, which is 
 year.  Furthermore, to 
proposed project 
ergy consumption 
ia Building Code 

Efficiency Standards.  . 
servation during 
ject.   Finally, the 
ted close to transit 
ce is provided by 
losest route running 
 of the project site, and 
e Boulevard and 
e Downey Depot 
 at 8150 Nance Street, 
vard/Downey Avenue 
ne provides regional 
oject vicinity.  The 
ney is the Lakewood 
vard, which is at the 

vard and Interstate 105, 
 the project site.  The 
s would provide 
o travel without a car, 
rm of gasoline. 

ergy consumption (i.e., 
ld result from the 

energy conservation measures
developer, the proposed projec
approximately 43 billion Btu o
Although this is a greater use o
existing land use (vacant wareh
this represents only a small fra
percent) of the total energy use
approximately 26 trillion Btu per
obtain City Building Permits, the 
would be required to meet the en
standards outlined in the Californ
(2007), Title 24, 2001 Energy 
This would ensure energy con
operation of the proposed pro
proposed project would be loca
opportunities.  Local transit servi
Metro’s local bus lines, with the c
along Firestone Boulevard, south
the closest stop being at Fireston
Downey Avenue.  In addition, th
Transportation Center is located
just south of the Firestone Boule
intersection.  The Metro Green Li
light rail transportation to the pr
nearest Green Line station in Dow
station at 12801 Lakewood Boule
intersection of Lakewood Boule
approximately 2.5 miles south of
proximity to these transit option
residents with the opportunity t
thereby saving energy in the fo

No adverse effects related to en
electricity and natural gas) wou
proposed project. 

Noise 
Contribution to Community Noise 
Levels 

4  Construction   

Construction of the proposed project would generate 
noise that would be noticeable in the surrounding 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
environment.  Construction noise is regulated by the 
City’s Municipal Code.  The nearest noise‐sensitive 
receptors are the facilities of First Baptist Church of 

eet from the project site, 
3rd Street between 
ter Drive. The church 
tely 50 feet northeast 
s 3rd Street from the 
ly 500 feet northeast of 
 construction at the 
of Downey, during the 
nd without shielding, 
hreshold for 
 proposed project, the 
dard noise 
r to ensure the 
elow the City’s 
eshold of 85 dBA at the 
tandard construction 
nerally include the 
equipment shielding, 
ction equipment such 
   With implementation 
echniques, noise levels 
sitive land uses are 
 85 dBA threshold for 
nicipal Code).  

alysis and details of 
d into the project to 
ise effects. No adverse 

roposed project. 

ding the proposed 
n neighborhood, with 
being traffic along the 
n operational 

roject would be 
nvironment and would 
urces which would 
 land uses.   

ined based on the 
endix E.  Predicted 
ge between 0 and 1 

No Project traffic scenario.  
The proposed project would not materially worsen or 
exceed any established standards and therefore would 
not adversely affect the existing or future noise‐

Downey located across the str
and the residences located on 
Downey Avenue and Civic Cen
buildings are located approxima
of the site. The residences acros
church are located approximate
the project site. Noise levels from
facilities of First Baptist Church 
loudest phases of construction a
would exceed the City’s 85 dBA t
construction noise. As part of the
applicant would implement stan
minimization techniques in orde
reduction of construction noise b
construction noise ordinance thr
First Baptist Church of Downey. S
noise minimization techniques ge
use of temporary noise barriers, 
and/or the placement of constru
that noise effects are minimized.
of standard noise minimization t
from construction at all noise‐sen

’s
u

not expected to exceed the City
construction noise (Downey M

See Appendix D for a full noise an
practices that can be incorporate
further minimize construction no
effects would result from the p

Operation  

The noise environment surroun
project site is typical of an urba
the most common noise source 

m a
roposed p

local roadway network.  Fro
perspective noise from the p
characteristic of the existing e
not introduce any new noise so
adversely affect the surrounding

Traffic noise levels were determ
traffic volumes provided in App
noise levels are expected to chan
dBA Ldn from the Future 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
sensitive land uses surrounding the project site. 

Air Quality 
Effects of Ambient Air Quality on 

d Contributio
Community Pollution Levels

4  Effects of Ambient Air Quality on the Project 

attainment area for several 
r, the project would conform 
ccordingly, the project would 

 discussion of the 
ir Quality in the 
ll as the air quality 
dix C. 

ion Levels 

chnical memorandum 
endix C), criteria 
nstruction of the 
eration would remain 
ce thresholds and 

would not be expected 
aining to air quality 
n, the mitigation 
reduce any effects and 
dverse. 

 Air Quality 

 be installed and 
ing or exceeding the 
, Refrigerating, and Air‐
dard 52.2 Minimum 
1 to the satisfaction of 
on.  

tion Air Quality 

onstruction areas shall 
ily during excavation and 
ry dust covers shall be 
ns and meet South 
nt District Rule 403.  
e dust by as much as 

ll keep the 
 dampened to control 
and hauling and, at all 

control of dust caused by 
wind. 

3. All loads shall be secured by trimming, watering, or 
other appropriate means to prevent spillage and 

the Project an n to 
 

The project site is in a non
criteria pollutants; ho eve
to the applicable AQMP.  A

w

not adversely affect air quality.  For a
basis for this finding, reference A
Statutory Checklist, above, as we
technical memorandum in Appen

Contribution to Community Pollut

According to the air quality te
prepared for this project (App
pollutant emissions during co
proposed project and during op
below the applicable significan
conform with the local AQMP. 

Although the proposed project 
to generate adverse effects pert
during construction or operatio
measures below would help to 
ensure that they would not be a

Mitigation – Stationary Source

1. An air filtration system shall
maintained with filters meet
American Society of Heating
Conditioning Enginee s Stan
Efficiency Reporting Value 1

r

the Building and Safety Divisi

Mitigation – ShortTerm Construc

1. All unpaved demolition and c
be wetted at least twice da

emporaconstruction, and t
used to reduce dust emissio
Coast Air Quality Manageme
Wetting could reduce fugitiv
50 percent. 

2. The owner or contractor sha
construction area adequately
dust caused by construction 
times, provide reasonable 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
dust.   

4. All materials transported off site shall be either 
adequately watered or securely covered to prevent 
excessive amounts of dust. 

 periods of high winds 
 as to prevent 

intain and operate 
s to minimize exhaust 

5. All clearing, earthmoving, or excavation activities 
shall be discontinued during

 so(i.e., greater than 15 mph)
excessive amounts of dust. 

6. General contractors shall ma
so aconstruction equipment 

emissions. 

Environmental Design 
erence, 
Use, a  

ould be consistent with 
 of the surrounding 
ral design would 
us, and aesthetically 
ll open areas that are 
ways, parking areas, 
ays would be 
tained in accordance 
y a licensed landscape 
would adhere to the 
n.  The proposed 
han the one‐, two‐, and 
ly adjacent to the 
n eight‐story Embassy 
ite and several 

st.  Therefore, the 
duce a size or scale 
 surrounding area.  
ct would replace a 
 and create something 
e proposed project 
oherence, diversity, or 
 would improve the 
l effects would occur. 

Visual Quality—Coh
Diversity, Compatible 
Scale 

nd

2  The proposed improvements w
the visual quality and aesthetics
commercial area. The architectu
provide an integrated, harmonio
pleasing look for the building.  A
not used for the building, drive
recreational facilities, or walkw
attractively landscaped and main
with a landscape plan prepared b
architect.  The proposed project 
design policies in the general pla
project would be slightly taller t
three‐story buildings immediate
project site.  However, there is a
Suites hotel east of the project s
multistory buildings to the we
proposed project would not intro
that does not already exist in the
Furthermore, the proposed proje
vacant and deteriorating building
beneficial for the community.  Th
would not affect visual quality, c

ucompatibility of use and scale b t
existing site.  Therefore, beneficia

Socioeconomic  Code  Source or Documentation 

Demographic Character Changes 
e/warehouse building.  

development that 
ory 

tion in the City in 2008 
au 2008a).  The 
 in the City is 3.74 (U.S. 

Census Bureau 2009).  Given this information, it is 
reasonable to assume that approximately 187 people 
would live in the proposed project’s 50 residential 

1  The proposed project would be located on a currently 
developed site with a vacant offic
It would consist of a mixed‐use 
would provide 50 affordable housing units in a six‐st
building.  The estimated popula
was 113,448 (U.S. Census Bure
estimated average family size
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Land Development  Code  Source or Documentation 
units.  Therefore, the proposed project would increase 
the City’s population by approximately 0.16 percent.  
This very small proportion of the overall population of 

gh to result in a 
raphics or character of 
d project would not 

the City would not be large enou
significant change in the demog
the City.  Therefore, the propose
affect existing demographics. 

Displacement  ntly 
e with a vacant 
 proposed project does 

 housing.  The 
 50 affordable housing 
refore, the proposed 
ousing for people and 
ent of anyone.  No 
 the proposed project. 

1  The proposed project would be located on a curre
developed but underutilized sit

eoffice/warehouse building.  Th
not include the demolition of existing
proposed project would provide
units in a six‐story building.  The
project would actually provide h
would not result in the displacem
adverse effects would result from

Employment and Income Pa rn
e/warehouse building.  
ide 50 affordable 
ng.  The affordable 
ed project would 

likely to use available 
 modes of 

s, etc.  
ume that the proposed 
of its future residents 
ithin an area from 
ess their jobs by using 
odes of travel).  Thus, 
e the City and the 
act few residents who 
e immediate vicinity of 
sed project would 

pproximately 
oportion of the overall 
 result in a significant 

me patterns in the City.   
roposed project would 

uld be benefit 
t would not affect 
 patterns. 

tte s  1  The proposed project would be
developed site with a vacant offic
The proposed project would prov
housing units in a six‐story buildi
housing component of the propos
attract tenants who are more 
transit options or non‐vehicular
transportation, such as walking, bicycle
Therefore, it is reasonable to ass
project would attract a majority 
from the immediate area (i.e., w
which future residents could acc
transit or other non‐vehicular m
the proposed project would serv
surrounding areas.  It would attr
are not currently employed in th
the proposed project.  The propo
increase the population of the City by a
0.16 percent.  This very small pr
population of the City would not
change in employment or inco
Furthermore, because the p

ble ho

 located on a currently 

provide afforda using, it wo
residents.  The proposed projec
existing employment or income

Community Facilities and 
Services 

Code  Source or Documentation 

Educational Facilities   mile of the project 
site.  Warren High School is within 0.5 mile.  Other 
nearby educational institutions include Kirkwood 
Christian School, approximately 0.5 mile to the 

1  Downey High School is within 0.25
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Land Development  Code  Source or Documentation 
northeast, and Creative Beginnings day care, which is 
farther west.  The project site is within the Downey 
Unified School District, with a total enrollment of 

 (Downey Unified School 
rict includes 13 
e schools, and three high 

istrict 2009).   

te 50 affordable 
ilding.  The demand for 

 population 
chools.  The proposed 
er of children at the 
ncrease the number of 

seholds in the City 
 more children who 
nsus Bureau 2008b).  
here are 36,260 
e City who are enrolled 
t are enrolled in 
ten, 41 percent in 
t in high school (U.S. 

imated average family 
008b), with an 
ears of age who are 
sumptions for the City 
ume that 
 live in the proposed 
0 percent of the 
5 units) would have 

nticipated that 
e a total of 56 school‐
approximately 41 
grades 1 through 8) or 
).  The addition of 41 
y Unified School 
nrollment by 
herefore would have a 
 City.  Furthermore, 
quired to pay 
 offset the increase in 
lt from the proposed 

its, the applicant will 
d  on  project  student 
ith Senate Bill 50 and 

Section  17620,  subdivision  (a)(1),  of  the  California 
Education  Code.    Compliance  with  the  provisions  of 
Senate  Bill  50  is  deemed  to  be  full  and  complete 

approximately 22,500 students
District 2009).  The school dist
elementary schools, four middl
schools (Downey Unified School D

The proposed project would crea
residential units in a six‐story bu

sociated withnew schools is generally as
increases or impacts on existing s
project would increase the numb
project site and therefore would i
students who would attend area schools.  
Approximately 50 percent of hou
(16,298 households) have one or
are under 18 years of age (U.S. Ce
The 2008 census indicates that t
children over 3 years of age in th
in school; approximately 5 percen
preschool, 4 percent in kindergar
elementary school, and 26 percen
Census Bureau 2008b).  The est
size is 3.74 (U.S. Census Bureau 2
average of 2.22 children over 3 y
enrolled in school.  Given these as
as a whole, it is reasonable to ass
approximately 187 people would
project’s residential units, and 5
proposed project’s households (2
children of school age.  Therefore, it is a
the proposed project would hous
age children.  Of the 56 children, 
would attend either elementary (
high school (grades 9 through 12
school‐age children to the Downe
District would increase existing e
approximately 0.11 percent and t
negligible effect on schools in the
the project applicant would be re
development school impact fees to
school population that would resu
project.   

Prior to issuance of building perm
pay  school  mitigation  fees  base
generation rates in compliance w



City of Downey  Environmental Assessment Checklist 
 

 
Downey Mixed Use – Verizon Site 
Environmental Assessment  28 

January 2010
ICF J&S 802.09

 

Land Development  Code  Source or Documentation 
mitigation of effects of a development project on school 
facilities.  Therefore,  no  adverse  effects  on  schools 
would result from the proposed project. 

Commercial Facilities  ed by commercial and 
evard is a commercial 
al and retail 
at would serve the 
 proposed project 
rcial facilities, and the 
uld not affect the 

1  The proposed project is surround
retail businesses.  Firestone Boul
corridor and has many commerci

hbusinesses to the east and west t
proposed project.  Therefore, the
would not affect existing comme
existing commercial facilities wo
proposed project. 

Health Care  the Downey Regional 
ximately 0.5 mile to the 

se approximately 187 
 existing population of 
ercent.  This very small 
 population would not 
d for health care 

posed project. 

1  The nearest health care facility, 
oMedical Center, is located appr

south.   

uThe proposed project would ho
people, which would increase the
the City by approximately 0.16 p
proportion of the overall existing
substantially increase the deman
services within the City or at area hospitals.  No adverse 

he proeffects would result from t

Social Services  e to occupy the 
proposed project 
ocial services through 
er local, state, and 
ected that the majority 
esidents would be 
 in the immediate area; 
me that the proposed 
 residents who are not 
es in the vicinity of the 
the proposed project 
the demand for social 
ffects would result 

1  Individuals who would be eligibl
affordable units provided by the 
would also be eligible to receive s
the County of Los Angeles and oth
federal agencies.  It would be exp
of the proposed project’s future r
individuals who currently reside
therefore, it is reasonable to assu
project would attract few, if any,
currently served by social servic
proposed project.  Consequently, 
would not substantially increase 
services in the area.  No adverse e
from the proposed project. 

Solid Waste  he City are provided by 
nter 2004 and 
es 2009).  Waste 

ught to the Downey Area 
DART), which is owned 
tion Districts (The 

as a disposal rate of 
approximately 6,700 tons per month (The Planning 
Center 2004).  As required by Article V, Chapter 8 
“Construction and Demolition Waste Management” of 
the City’s Municipal Code, 50% or more of construction 

1  Solid waste disposal services in t
CalMet Services (The Planning Ce
Christopher A. Joseph & Associat
collected within the City is bro
Recycling and Transfer Facility (
by the Los Angeles County Sanita
Planning Center 2004).  DART is located at 9770 
Washburn Road in Downey and h
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Land Development  Code  Source or Documentation 
and demolition waste shall be diverted from landfill 
disposal. Waste materials are separated from 
recyclables, with the remaining waste materials taken 

Whittier.  The CalMet 
 155 tons per month (The 
 Hills Landfill is 
per day.  The landfill 
y and an approved rail 
ated Waste 
te Hills Landfill has an 
alifornia Integrated 
.  Additional landfills 
ty that could serve the 
e Hills Landfill closes.  
condary landfills. 

 Serve the Proposed 

tted 
ghput 
/

 
Capacity 
(Cubic 
ards) 

Operation 
Cease Date 

to the Puente Hills Landfill in 
disposal rate is approximately
Planning Center 2004).  Puente
permitted to accept 13,200 tons 
includes both a materials recover
transfer facility (California Integr
Management Board 2009).  Puen
estimated closing date of 2013 (C
Waste Management Board 2009)
are available in Los Angeles Coun
proposed project once the Puent
The table below lists potential se

Potential Secondary Landfills to
Project 

Maximum 

Landfill 

Permi
Throu
(Tons Day)  Y

Remaining

Suns
Cany
Sani

hine 
on 
tary 
dfill 

11,200,000  December 
31, 2037 

Lan

6,600   1

Azu
Rec

sa Land
lamatio
mpany  
ndfill 

34,100,000  January  
1, 2025 

bank 
dfill Sit
3 

5,107,465  January  
1, 2053 

abasas 
nitary 

  16,900,400  January  
1, 2028 

7,419,580  January  
1, 2025 

te Management Board, 

 
n 

6,500 

Co
La

Bur
Lan
No. 

l

e 
240 

Ca
Sa
Landfill 

Savage  350 

3,500

Canyon 
Landfill 

Source: California Integrated Was
2008a. 

The State of California requires al
comply with Assembly Bill 939, a
required 50 percent of solid w
landfills by 2000.  Assembly Bill 939 f

l jurisdictions to 
 state mandate that 

aste to be diverted from 
urther required 

each city to conduct a Solid Waste Generation Study and 
prepare annually a Source Reduction and Recycling 
Element (SRRE) to describe how it would reach its 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
goals.  Assembly Bill 939 was designed to focus on 
source reduction, recycling and composting, and 
environmentally safe landfill and transformation 

cities and counties to divert 
from landfills and 
995 and 50 percent by 

 V, Chapter 8 
Management” of 

s that 50% or more of 
te shall be diverted 
sed project would 
ould ensure that the 

 Downey is in 
39.   

ce/warehouse on site.  
lid waste.  Effects 
involve a land use‐
ted solid waste 
ed with the capacity of 
he solid waste 
ject is included in the 

 

Proposed 
Project 

activities.  This act required 
25 percent of all solid waste 
transformation facilities by 1
2000. As discussed above, Article
“Construction and Demolition Waste 
the City’s Municipal Code require
construction and demolition was
from landfill disposal. The propo
adhere to this requirement and w
proposed project and the City of
compliance with Assembly Bill 9

The project site has a vacant offi
It does not currently generate so
related to solid waste generally 
based estimation of project‐rela
generation that can be compar
the landfills serving the area.  T
generated by the proposed pro
table below. 

ect’s Solid WasteProposed Proj

Use  Factor 

50 
Households  ho

12.23 lbs/
usehold/

 
day 

611.5 lbs/day 

Total lbs per year* 

*A total of 7,010 square feet 
is not expect

use t

223,197.5  

of public 
ed to generate large 
hose areas will not 

 will be in potted 

98.  Draft L.A. CEQA 
 Center.  2004. 

patios/gardens 
quantities of waste beca
have lawns, and most landscaping
boxes/pots. 
Source:  City of Los Angeles.  19
Thresholds Guide; The Planning

During operation, the proposed
solid waste generation, compare
condition, by 611.5 pounds per d
pounds per year.  This is less tha
155 tons of solid waste the City s
Hills Landfill each month.  When
existing daily capacity of the lan

 project would increase 
d with the existing 
ay, or 223,197.5 
n 1 percent of the 
ends to the Puente 
 compared with the 
dfill, this represents a 

negligible increase (also less than 1 percent).  Although 
the Puente Hills Landfill will close in 2013, the five 
other landfills in the area would be able to accept solid 
waste generated by the proposed project and would 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
have enough permitted daily capacity to handle the 
proposed project’s solid waste.  Therefore, operation of 
the proposed project would not result in an adverse 

 capacity. 

uld include 
ials, and solids.  
 largest contributors to 
ately 22 percent of 
nd (California 
oard 2004).  To lower 
ete are typically 
sposed at inert landfills 
[i.e., non‐
tion materials, and 
 wastes) instead of 
e generated by existing 
comply with federal, 
des pertaining to 
d waste disposal.  In the 
s materials are 
truction, recycling 
ever, if recycling is not 
 materials at Class I 
ty and hazardous 

erate approximately 
n debris.  Demolition 

lding would 
 feet.  The two‐story 
ximately 18 feet high, 
Hence, construction 
 294,480 cubic feet.   
erated one time and 
ore, Puente Hills 

dfills listed above, would 

e proposed project 
ffect related to solid 

effect on solid waste disposal

Construction and demolition waste wo
asphalt, concrete, building mater
Construction debris is one of the

oximsolid waste, making up appr
California’s waste disposal dema
Integrated Waste Management B
disposal costs, asphalt and concr
recycled for aggregate base or di
(landfills licensed to accept inert 
contaminated] soils, clays, excava
inert construction and demolition
municipal facilities.  All solid wast
and proposed development must 
state, and local regulations and co
nonhazardous and hazardous soli
event that unidentified hazardou
encountered during project cons
options would be explored.  How
an option, disposal of hazardous
landfills would be based on facili
material requirements. 

The proposed project would gen
294,480 cubic feet of constructio
of the existing vacant office/warehouse bui
involve an area of 32,720 square
building is assumed to be appro
with a void space of 50 percent.  
debris would total approximately

 gen
ref

Construction debris would be
only during construction.  The
Landfill, or any of the other lan
be able to accept the debris.   

Construction and operation of th
would not result in an adverse e
waste. 

Wastewater  isdictional boundaries 
tion Districts, District 
).  Wastewater 
at the Joint Water 
ity of Carson 

(Los Angeles County Sanitation Districts 2009).  This 
plant has a permitted capacity of 400 million gallons of 
wastewater per day ( Los Angeles County Sanitation 

1  The City is located within the jur
of the Los Angeles County Sanita
No. 2 (The Planning Center 2004
generated by the City is treated 
Pollution Control Plant in the C
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Land Development  Code  Source or Documentation 
Districts 2009).  Wastewater generated by the City is 
also processed at the Los Coyote Water Reclamation 
Plant, located in the City of Cerritos (The Planning 

 permitted capacity of 
os Angeles County 

 on the project site is 
t currently generating 
oject would consist of a 

rease the amount of 
e. 

tage Summary 

Square 
Footage 

Center 2004).  This plant has a
37.5 million gallons per day (L
Sanitation Districts 2009).   

The office/warehouse building
vacant; therefore, the site is no

rwastewater.  The proposed p
total built area of 68,621 square feet (see table below). 
The proposed project would inc
wastewater generated on the sit

Proposed Project’s Square Foo

Level  Use 

Ground 
Level 

Com
Lea

m oom and 
s ice 

2,168 unit
ing Off

y R

2nd 
velLe  

Mul
Res

t
id

12,698 

Tot L 680 

Podium Garden  4,550 

 

Mult
Resid

25,396 

Mult
Resid

10,903 

Roof Garden  1,820 

Mult
Resid

10,406 

68,621 

ifamily 
ial ent

ot 

3rd and 
4th 
Levels

ifamily 
ential 

y 5th 
Level 
 

6th 
Level 

ifamil
ential 

ifamily 
ential 

Total 
 

 Wastewater G by the Proposed 
jec

e  ea 
ration 
r 

Daily 
Generation 

Da
Pro
ily enerated 

t* 

Us Ar
Gene
Facto

Multifa
Residential  
(2 bedroom)1 

  pd/unit  5,600 gpd mily  35 160 g

Multifamily 
Residential  
(3 bedroom)2 

15  200 gpd/unit  3,000 gpd 
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Land Development  Code  Source or Documentation 

Office3  2,848 
sf 

150 gpd/ 1,000 
sf 

427.2 gpd 

Outdoor 
t

6,370  80 gpd/1,000 sf  509.6 gpd 

l D n 9,536.8 gpd 

l A ti 3,480,932 
gpy 

ncludes a total o uare feet of multifamily 
ntial use (50 dw ), 6,370 square feet of 

 2,848 square feet of 
unity room, and the tot 

ft L.A. CEQA Thresholds 
actors. 

es.  1998.    CEQA Thresholds Guide.  

es.  2009.  Tierra Luna 
  Utilities Section, Table 

Ameni

Tota

ies2  sf 

aily Generatio  

Tota nnual Genera on 

*This i
reside

f 59,403 
elling uni

sq
ts

outdoor amenities (gardens), and
office space (leasing office, comm
lot). 

1 City of Los Angeles.  2006.  Dra
er Generation FGuide.  Wastewat

os Angel L.A.
er

2 City of L
Wastewater Gen ation Factors.  May. 

3 Christopher A. Joseph & Associat
Draft Environmental Impact Report.
IV, M‐2. 

The proposed project would gene
9,536.8 gallons of wastewater p
gallons of wastewater per year. 
increase of 9,536.8 gallons of wa
the existing condition.  Although th
increase in wastewater, it would n
permitted capacity of either the Jo
Control Plant or the Los Coyote W
The Joint Water Pollution Contro
capacity of 400 million gallons pe
project would generate less than 1 p
capacity of that plant.  The propo
generate less than 1 percent of t
the Los Coyote Water Reclamati

rate approximately 
er day and 3.5 million 
 This represents a net 
stewater per day over 
is would be an 
ot exceed the 
int Water Pollution 
ater Reclamation Plant.  
l Plant has a permitted 
r day.  The proposed 
ercent of the design 

sed project would also 
he permitted capacity of 
on Plant.  Furthermore, 
equired to pay a sewer 

ty Sanitation 
 sewer system 
ed necessary to 
ect.   

ced by the proposed 
is would be negligible 
acity of the Joint 
 the Los Coyote Water 

Reclamation Plant.  No adverse effects related to 
wastewater would result from the proposed project. 

the proposed project would be r
connection fee to the Los Angeles Coun
Districts, which would cover any
modifications or upgrades deem
accommodate the proposed proj

The volume of wastewater produ
project on a daily and yearly bas
compared with the permitted cap
Water Pollution Control Plant or

Stormwater  1  The project site has a vacant office/warehouse building 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
and asphalt/concrete driveways and sidewalks.  There 
is no pervious area on the existing site (e.g., grass or 
soil).  The proposed project would consist of a six‐story 

 and two gardens.  
ould include gardens, 
d within impervious 
ot allow rainwater or 

 soil.  Therefore, 
e currently existing on 
s surface under the 
ge.  Since there is no 
 impervious surface 
nd the proposed 
er generated by the 
 same.  The current 
andle the amount of 

 by the existing vacant 
g stormwater system 
ater runoff generated 
verse effects would 
t. 

building, subterranean parking,
Although the proposed project w
these gardens would be containe
surfaces (concrete) and would n
stormwater runoff to percolate into the
the amount of impervious surfac
site and the amount of imperviou
proposed project would not chan
marked difference in the amount
between the existing condition a
project, the volume of stormwat
proposed project would be the
stormwater system is able to h
stormwater runoff generated
building; therefore, the existin
would be able to handle stormw
by the proposed project.  No ad
result from the proposed projec

Water Supply  ter from groundwater 
hristopher A. Joseph & 
s groundwater from 
hich is an adjudicated 
ation Judgment limits 
an pump on an annual 
ed pumping allocation 
).  The City supplies 
 of water per day for 
(Christopher A. Joseph 
, the City’s APA was 
stopher A. Joseph & 
 City’s total annual 
llocated 16,554 acre‐
ph & Associates 
its projected 
ll be met through a 

the lease/purchase 
y the watermaster of the 
 carryover of previous 
ed the APA 
tes 2009).  The City 
asing of APA from 
d has never failed to 

(Christopher A. Joseph & Associates 2009).  In addition, 
the Central Basin Adjudication Judgment authorizes an 
“exchange pool” to provide additional water rights for 

1  The City gets all of its potable wa
(The Planning Center 2004 and C
Associates 2009).  The City pump
the Central Groundwater Basin, w
basin.  The Central Basin Adjudic
the amount of water a purveyor c
basis through a designated allow
(APA) (The Planning Center 2004
approximately 16 million gallons
domestic use and fire protection 
& Associates 2009).  As of 2008
16,554 acre‐feet per year (Chri
Associates 2009).  However, the
pumping currently exceeds the a
feet per year (Christopher A. Jose
2009).  The City anticipates that 
groundwater pumping needs wi
combination of its existing APA and 
of additional APA as allowed b
adjudicated basin and/or annual
years when the City did not exce
(Christopher A. Joseph & Associa
has engaged in leasing and purch
other water users since 1990 an
obtain all required supplies through this process 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
parties without a supplementary water supply 
(Christopher A. Joseph & Associates 2009).  This allows 
parties to request water from the basin provided that 

f other parties are voluntarily 
as shown that 
s been adequate with 
hose who request the 
ssociates 2009). 

 office/warehouse and 
ater.  The proposed 
e potable water demand 
imated potable water 
below. 

ter Demand* 

nd Rate  Daily 
Demand 

the supply exceedances o
reduced.  Historical experience h
voluntary reductions have alway
respect to meeting the needs of t
water (Christopher A. Joseph & A

The existing land use is a vacant
does not currently use potable w
project would therefore increas
above the existing condition.  Est
demand is described in the table 

Proposed Project’s Potable Wa

Use  Size  Dema

Mu
Res

ltifa
ide s 

pd/unit  9,450 gpd mily 
ntial  

50 
unit

189 g

Office    pd/ 1,000  547 gpd 

oo    gpd/ 1,000  764 gpd 

 Demand ( 10,761 

3,927,765 

ultifamily residential 
feet of outdoor 
 square feet of office 
ty room, and the tot 

nitation Districts.  
neration Factors, Table 
and Use.  March.  In 
al Impact Report.  
ates.  2009.  Appendix 
ent, Table 2. 

2,848
sf 

r 
s 

6,370
sf 

192 g
sf 

120Outd
Amenitie sf 

Total Daily gpd) 

 Total Annual Demand (gpy)

*This includes a total of 50 m
dwelling units, 6,370 square 

,84amenities (gardens), and 2 8
space (leasing office, communi
lot). 
Source: Los Angeles County Sa
2004. Average Wastewater Ge

f L
ent

1, Loadings for Each Class o
Tierra Luna Draft Environm
Christopher A. Joseph & Associ
IV, M‐2, Water Supply Assessm

The proposed project would req
11,000 gallons of potable water 
approximately 3.9 million gallon
year.  This represents a net incr
of potable water per day over th
Because the City’s annual pumping exceeds the curr

uire approximately 
per day, or 
s of potable water per 
ease of 11,000 gallons 
e existing condition.  

ent 
APA of 16,554 acre‐feet per year, any increase in 
pumping to serve the proposed project would need to 
be made up through water‐right purchases and/or 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
leases from other water‐right holders in the Central 
Groundwater Basin and/or annual carryover 
(Christopher A. Joseph & Associates 2009).  As 

 the lease or 
er the adjudication 
ed by the watermaster 
ciates 2009).  Any 
 serve the proposed 
al reductions in APA 
ndwater Basin 
ciates.  2009).  Therefore, 
proposed project 
xtractions not already 
ristopher A. Joseph & 
roposed project 
otable water within 
et and would not 
ter supply. 

described above, transactions involving
sale of APA are permitted und
judgment but must be approv
(Christopher A. Joseph & Asso
increase in pumping needed to
project would be offset by equ
elsewhere in the Central Grou
(Christopher A. Joseph & Asso
additional pumping to serve the 
would not represent additional e
provided for in the judgment (Ch
Associates 2009).  Although the p
would increase the demand for p
the City, the demand would be m
result in an adverse effect on wa

Public Safety: 

   Fire 

ation is located 
 south‐southwest, and 
ated next to City Hall 

proximately 187 
 existing population of 
ercent.  This very small 
ion of the City would 
olice and fire service 
eptable levels.  No 
 the proposed project. 

Police and

1  The nearest fire department st
approximately 1.5 miles to the
the nearest police station is loc
approximately 1,000 feet to the north‐northeast.  The 
proposed project would house ap
people, which would increase the
the City by approximately 0.16 p
proportion of the overall populat
not be large enough to degrade p

naccratios or response times to u
adverse effects would result from

  Emergency Medical  wney Regional 
imately 0.5 mile to the 
e is provided by the 
posed project would 
, which would increase 

pproximately 
he overall 

 enough to increase 
cal care significantly 
inity of the proposed 
d result from the 

1  The nearest health care facility,  Do
Medical Center, is located approx
south.  Emergency medical servic
existing fire department.  The pro
house approximately 187 people
the existing population of the City by a
0.16 percent.  This very small proportion of t

e largepopulation would not b
demand for emergency medi
within the City or within the vic
project.  No adverse effects woul
proposed project. 

Open Space and Recreation: 

  Open Space 

ude several 
e amount of open 
 feet (200 square feet 

project would provide 11,370 square feet of open space 
through its podium garden (4,550 square feet), tot lot 
(680 square feet), roof garden (1,820 square feet), and 

1  The proposed project would incl
opportunities for open space.  Th
space required is 10,000 square
for each of the 50 residential units).  The proposed 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
private patio spaces (4,320 square feet).  Therefore, the 
proposed project would provide the appropriate 
amount of open space for future residents.  No adverse 

posed project. effects would result from the pro

  Recreation  s within 0.5 mile of the 
urman Park, located 
.  However, Downey 
5 mile east of the 
ssible recreational 
 and a pool. In addition, 
thin 0.25 mile south‐
 also has publicly 
ired by the City, the 
 the development and 

lude opportunities for 
 open space 
et (200 square feet for 
  The proposed project 
et of open space 
0 square feet), tot lot 
,820 square feet), and 
re feet).  The proposed 
ot on the podium level 
t would also include a 
 a barbeque area.  
would provide the 
eational opportunities 
 effects related to 
 proposed project. 

1  There are no public park facilitie
project site.  The closest park is F

emore than 0.75 mile from the sit
High School is located within 0.2
project site and has publicly acce
facilities including athletic fields
Warren High School is located wi
southwest of the project site, and
accessible athletic fields. As requ
applicant will pay in lieu fees for
maintenance of public parks.  

cThe proposed project would in
open space and recreation.  The
requirement is 10,000 square fe
each of the 50 residential units).
would provide 11,370 square fe
through its podium garden (4,55
(680 square feet), roof garden (1
private patio spaces (4,320 squa
project would also include a tot l
(2nd floor).  The proposed projec
community/recreation room and
Therefore, the proposed project 
appropriate open space and recr
for future residents.  No adverse
recreation would result from the

  Cultural Facilities  121 Brookshire 
ximately 0.5 mile east 
c Center includes a 
he Downey Museum of 
es Avenue at Furman 
west of the project 

ld house approximately 
 percent of the City’s 
portion of the overall 
t overwhelm or affect 

rthermore, future 
posed project from the 
e existing library and 
ould result from the 

1  The City’s library is located at 11
Avenue in the Civic Center, appro
of the proposed project.  The Civi
738‐seat dramatic arts theater. T
Art is located at 10419 South Riv
Park, approximately 1 mile north
site.  The proposed project wou
187 people, approximately 0.16
population.  This very small pro
population of the City would no
existing cultural facilities.  Fu
residents who move to the pro
immediate area already use th
museum.  No adverse effects w
proposed project. 

Transportation    Traffic 

The proposed project would add approximately 279 
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Land Development  Code  Source or Documentation 
average daily traffic (ADT) trips to the area (as shown 
in Appendix E), which would represent an 
approximately 3% increase compared to existing ADT 

hen compared to the 
 including annual 
h the year 2014 as well 
 area projects, the 
on to ADT would be 
mentation of the 
ffic volumes 

eable projects and 
ear 2014, intersections in 

ct will operate at Level 
g peak hour traffic 
affic impact threshold 
 or greater when an 
. The intersections in 
ct will be operating at 
r traffic conditions and 
ld result. 

dy conducted for the 
ppendix F), empirical 
using developments 
sidents of the 
 reliant on public 
s of travel.  To this end, 
 compared with the 

t development without 
rmore, because the 
ed close to businesses, 
s, the need for a 
imized. 

nalyzed in the 
king rate of 1.04 
ing this rate to the 50 
d under the project, a 
be required at the site.  
ly 10 percent beyond 

es is 
odate potential 
 result in a minimum of 
te the peak demand 

Because the project is proposing a total of 100 parking 
spaces, it is anticipated that peak parking demand from 
residents of the 50 affordable housing units will be 

volumes on Downey Avenue. W
projected future traffic volumes
ambient growth of 0.5% throug
as other reasonably foreseeable
percentage of project contributi
approximately 2.4%. With imple
proposed project and including tra
resulting from reasonably forese
ambient growth through the y
the vicinity of the proposed proje
of Service (LOS) D or better durin
conditions. The City of Downey tr
is an increase in V/C ratio of 0.02
intersection is operating at LOS F
the vicinity of the proposed proje
LOS D or better during peak hou
therefore no adverse effects wou

Parking 

As discussed in the parking stu
proposed project (attached as A
data from similar affordable ho
within the region indicate that re
proposed project would be more
transit and non‐motorized mode
fewer vehicles would be expected
number garaged at an apartmen
affordable housing units.  Furthe

 locatproposed project would be
restaurants, and other amenitie
motorized vehicle would be min

The results of the empirical data a
parking study indicate a peak par
parking spaces per unit.  By apply
affordable housing units propose
total of 52 parking spaces would 
However, a buffer of approximate

ber of parking spacthe empirically determined num
usually recommended to accomm
overflow conditions.  This would
57 parking spaces to accommoda
plus the 10 percent buffer. 



City of Downey  Environmental Assessment Checklist 
 

 
Downey Mixed Use – Verizon Site 
Environmental Assessment  39 

January 2010
ICF J&S 802.09

 

Land Development  Code  Source or Documentation 
accommodated. 

Natural Features     

Water Resources  s discussed in the Sole‐Source Aquifer section in the 
tatutory Checklist above, there is no sole‐source 
quifer in the City. 

rotection section in the 
e are no inventoried 
inity of the proposed 

n below for additional 
 resources. 

 the proposed 
 the proposed project 
s. 

ater   of water on site or 
ity is bounded by two 
d the San Gabriel River 
).  The San Gabriel 

 the project site, 
1.5 miles to the east.  
o Hondo are mostly 
e San Gabriel River has 
ted within its reach. 
ol channels by the Los 
strict.  The proposed 
nection to either of 
r from the project site 
water section) would 
 via the existing 
 from the site would 
ated using the existing 

sed 
aters. 

1  A
S
a

As discussed in the Wetlands P
Statutory Checklist above, ther
wetlands within the general vic
project. 

See the surface water discussio
details regarding surface water

There are no other water resources that
project could affect.  Therefore,
would not affect water resource

iesSurface W 1  There are no streams or bod
within 0.5 mile of the site.  The C
rivers, Rio Hondo to the west an
to the east (City of Downey 2005
River is approximately 1.5 miles west of
and Rio Hondo is approximately 
Both the San Gabriel River and Ri
lined concrete channels, while th
a few unlined recharge areas loca
Both are managed as flood contr
Angeles County Flood Control Di
project would have no direct con
these surface waters.  Stormwate
(discussed above under the Storm
be collected and then transported
stormwater system.  Wastewater

 trebe collected, transported, and
wastewater treatment system.  Therefore, the propo
project would not affect surface w

Unique Natural Features and 
Agricultural Lands 

 surrounded by 
nt.  It is completely 
s (e.g., buildings, 
ave any unique natural 
ified as Urban and 
apping and 
rnia Department of 
esource Protection 
ation 2009).  There is 

no farmland on the project site or in the vicinity of the 
site (California Department of Conservation 2009).  
Therefore, the proposed project would have no adverse 

1  The project site is developed and
commercial and retail developme
covered with impervious surface
concrete, asphalt) and does not h
features.  The project site is ident
Built‐up Land per the Farmland M
Monitoring Program of the Califo
Conservation, Division of Land R
(California Department of Conserv
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Land Development  Code  Source or Documentation 
effects related to unique natural features, farmland, or 
farmland protection policy. 

Vegetation and Wildlife  1  The project site is developed and surrounded by a 
 completely covered 
uildings, concrete, 
ting vegetation or 
effects on vegetation or 

 proposed project. 

commercial and retail area.  It is
with impervious surfaces (e.g., b

xis
e 

asphalt) and does not have e
wildlife.  Therefore, no advers
wildlife would result from the

Other Factors     

Flood Disaster Protection Act  s, Rio Hondo to the 
 the east (City of 

ct to periodic 
); however, several 
helped control the 
owney 2005).  These 
m dams (e.g., Whittier 
 miles to the north), 
, and levees and flood 
re located (City of 
e currently maintained 
 Control District (City 

e, is located within a 
ney 2005).  However, 
tical action,” as defined 
health facility, facility 
 therefore, it is 
oject to be located in a 
 effects would result 

s Act/ 
men ct

thin a Coastal Zone.  
 miles from the nearest 
ted to the Coastal 
ement Act would result 

[Flood Insurance]  
[Section 58.6(a)] 

1  The City is bounded by two river
r towest and the San Gabriel Rive

Downey 2005).  The city has been subje
flooding (City of Downey 2005
improvements upstream have 
potential for flooding (City of D
improvements include upstrea
Narrows Dam, approximately 6
concrete bottoms for riverbeds
walls where concrete channels a
Downey 2005).  The channels ar
by the Los Angeles County Flood
of Downey 2005).   

The City, as well as the project sit
500‐year flood zone (City of Dow
the proposed project is not a “cri
by HUD (e.g., emergency facility, 
for mobility‐impaired persons);

racceptable for the proposed p
500‐year flood zone.  No adverse
from the proposed project. 

1  The project site is not located wi
0
la

Coastal Barrier Resource
Coastal Barrier Improve
[Section 58.6(c)] 

t A    The City is located more than 1
coastline.  No adverse effects re
Zone or the Coastal Zone Manag
from the proposed project. 

Runway Clear Zone or Clear Zone 
Disclosure  
[Section 58.6(d)] 

t airport to the project 
pproximately 8.6 miles 
within the RCZ for the 
ately 14 miles west of 

is located in the flight 
05).  During a normal 
ur fly over Downey 
wney 2005).  The 

number of flights that fly over Downey is regulated by 
the Federal Aviation Administration (City of Downey 
2005).  However, the City and the project site are not 

1  Long Beach Airport is the closes
site.  The City of Long Beach is a
to the south.  The project is not 
airport.  LAX is located approxim
the proposed project.  The City 
path of LAX (City of Downey 20
day, more than 75 flights an ho
while en route to LAX (City of Do
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Land Development  Code  Source or Documentation 
located in the RCZ or Accident Potential Zone for LAX 
(County of Los Angeles 2003b).  There is no local or 
regional airport in the City.  No adverse effects on RCZs 
and/or Accident Potential Zones would result from the 
proposed project. 

Other Factors   a fully developed area 
t would be consistent 
the site.  The proposed 
ed‐use development 
t is close to transit 
ore, the proposed 
ing infrastructure, 
g units, and would 
re are no other factors 
oject that have not 
alysis above. 

2  The project site is located within
of the City.  The proposed projec
with the planning objectives for 
project would create an infill mix
within an existing urban area tha
service and freeways.  Furtherm
project would be served by exist
would provide affordable housin
eliminate a vacant building.  The
associated with the proposed pr
already been discussed in the an
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Conclusion 

Summary of Findings and Conclusions 
With the inclusion of specified mitigation measures, the proposed project would have no adverse effect 
on the environment.  The table below (Summary of Findings) summarizes the findings for each 
environmental factor. 

 
Environmental Factor  Project Impact 

 Compatibility and Urban Impact 
 Environmental Design

 
  Potentially Beneficial 

 Other Factors
 Air Quality 

so Cultural Re
Noise 

urces 
 

Requires Mitigation 

 Conformance with Comprehensive Pla
Slope 

 

ns

 
l Design 

r Changes 
me Patters 

ng Site Safety 

ervices 

l 

icultural Lands 

 

 Coastal Barrier Resources Act/Coastal Barrier 
Improvement Act 

 Runway Clear Zone or Clear Zone Disclosures 

No Impact 

 and Zoning 
 

 Erosion
 Soil Suitability

ta Environmen
 Energy Consumption  

c Characte
 and Inco

 Demographi
 Employment
 Educational Facilities 

rcial Facilities 
s and Nuisances, includi
are 

 Comme
rd
h C
l S

 Haza
 Healt
 Socia
 Solid Waste 

r  Wastewate
 Stormwater 

lice 
re 

 Water Supply 
fety – Po
fety – Fi

 Public Sa
Sa Public 

 Public Safety – Emergency Medica
d Recreation  Open Space an

 Cultural Facilities 
 Water Resources 

r
 Surface Water 
 Unique Natural Features and Ag
 Vegetation and Wildlife 

Flood Disaster Protection Act 
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Alternatives to the Proposed Action 

Alternatives and Project Modifications Considered 
 reasonable courses of action that were considered but 
, or other uses of the subject site.  Describe the benefits 

tive and the reasons for rejecting it.) 

vironment of not 

the site would continue.  Graffiti, 
unity would not 
nefits associated with 
e available.  It is 
ing. 

ed under the existing 
ble residential units.  
d with DP zoning could 

on of a commercial use 
 likely have more 
d.   

environmental effects 
efits associated with a 

t as they would under 

re affordable housing 
mental effects.  In 
d location near existing 
ing housing projects 

e population growth without major 
disruption to existing neighborhoods. Furthermore, the proposed project would provide significant 
economic benefit to the City by attracting more residents to the downtown area. 

[24 CFR 58.40(e), Ref. 40 CFR 1508.9]  (Identify other
not selected, such as other sites, design modifications
and adverse impacts on the human environment of each alterna

No‐Action Alternative/No‐Build Alternative 
[24 CFR 58.40(e)]  (Discuss the benefits and adverse impacts on the human en
implementing the preferred alternative). 

Absent the project, the existing vacant and deteriorating conditions on 
trash, and other debris would be present on the site intermittently, and the comm
benefit from the affordable housing opportunities the project would provide.  Be
modern buildings that offer landscaping and security enhancements would not b
unknown if or when another proposal for the reuse of the site would be forthcom

No‐Action Alternative/Build Alternative  
This alternative considers reuse of the site for land uses that are currently allow
land use and zoning designations without the density bonus for additional afforda
Under this alternative, a commercial building permitted or conditionally permitte
be constructed and operated.   

The potential environmental effects associated with the construction and operati
dwould depend on the nature of the commercial use; however, in general, it woul

effects related to air quality, transportation, and noise, which may not be mitigate

Should 24 residential units be constructed and operated on the site, the potential 
associated with these units would be similar to those of the proposed project.  Ben
modern building with landscaping and security enhancements would occur, jus
the proposed project. 

Preferred Alternative 
The proposed project is the preferred alternative because it would provide mo
benefits to the community than the other alternatives but with similar environ
addition, the proposed project’s mixed‐use residential/commercial design an
transit stations would support the general plan’s goals and policies of promot
within the downtown area that are capable of absorbing futur
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Mitigation Measures Recommended 

[24 CFR 58.40(d), 40 CFR 1508.20]  (Recommend feasible ways in which the proposal or its external factors 
should be modified to minimize adverse environmental impacts and restore or enhance environmental 
quality.) 

ting or exceeding the 
American Society of Heating, Refrigerating, and Air‐Conditioning Engineers Standard 52.2 Minimum 

fety and Engineering 

ice daily during excavation 
issions and meet South 
e dust by as much as 

ed to control dust 
ntrol of dust caused by 

s to prevent spillage of 

ely covered to prevent 

g periods of high wind 

s to minimize exhaust 

ction‐related activities, 
e immediate vicinity of 
n crew will stop work 

ction within 20 feet of the 
sor shall immediately 
riate, a Native 
 from the Native 
merican monitor, in 
fic value of the 
logist shall record and 

recover the resources using standard professional archaeological methods.     

If human remains are discovered during construction‐related ground disturbance activities 
associated with the project, there shall be no further excavation or disturbance of the site, nor shall 

Air Pollution (Stationary) 
 An air filtration system shall be installed and maintained with filters mee

Efficiency Reporting Value of 11 to the satisfaction of the Building and Sa
Divisions. 

Air Quality (Construction) 
 All unpaved demolition and construction areas shall be wetted at least tw
and construction, and temporary dust covers shall be used to reduce dust em
Coast Air Quality Management District Rule 403.  Wetting could reduce fugitiv
50 percent. 

pen The owner or contractor shall keep the construction area adequately dam
caused by construction and hauling and, at all times, provide reasonable co
wind. 

 All loads shall be secured by trimming, watering, or other appropriate mean
dust. 

 

excessive dust. 

in

All materials transported off site shall be either adequately watered or secur

 All clearing, earthmoving, or excavation activities shall be discontinued dur
(i.e., greater than 15 mph) so as to prevent excessive dust. 

 General contractors shall maintain and operate construction equipment so a
emissions. 

Historic Preservation 
 In the event that such archaeological resources are uncovered during constru
the onsite contractor’s construction supervisor shall stop all activity within th
the discovery, unless safety issues are of concern.  Specifically, the constructio
at the location where the find was uncovered and shall not resume constru
find until cleared to proceed by the archaeologist.  The construction supervi
notify the City, who will then notify the qualified archaeologist and, if approp

tainedAmerican monitor who is selected from a list of suitable candidates ob
American Heritage Commission.  The archaeologist and if applicable Native A
coordination with the City staff, will assess the geographic extent and scienti
resource.  If significant archaeological materials are determined, the archaeo



City of Downey  Conclusion 
 

 
Downey Mixed Use – Verizon Site 
Environmental Assessment  45 

January 2010
ICF J&S 802.09

 

there be any disposition of such human remains, other than in accordance with the procedures and 
requirements set forth in Section 7050.5 of the California Health and Safety Code.  If Native 
American burial sites are discovered, the project shall comply with Public Resources Code 5097.98 

n noise by utilizing 
 from construction 

sulted 

sment. May 1.  

 A ly 1, 2009.  Available:  
ctober 28, 2009. 

rnia Map.  Survey Cycle 

 Board.  2004.  Statewi racterization Study. 

 SLF County Extension.  
T&S ESCH=19‐AA‐

le for Puente Hills 
ble:  
ID=19&FACID=19‐AA‐

t Environmental Impact Report.   

5. 

paring CEQA Analyses 
D/thresholdsguide.htm>.  

/www.dusd.net/>.  

inistration (EIA).  2007.  State Energy Data System, Consumption, Price, and 
Expenditure Estimates. Available: < 
http://www.eia.doe.gov/emeu/states/hf.jsp?incfile=sep_sum/plain_html/rank_use_per_cap >. 
Accessed: November 2, 2009, 

and CEQA Guidelines Section 15064.5(e). 

Noise (Construction) 
 The applicant would comply with the City’s 85 dBA threshold for constructio
standard construction noise minimization techniques to reduce noise levels
activities at the nearest sensitive land use. 

List of Sources, Agencies, and Persons Con
[40 CFR 1508.9(b)] 

ATC Associates, Inc (ATC).  2008.  Phase I Environmental Site Asses

California Coastal Commiss rea as of Ju
<http://www.coastal.ca.gov/lcp/lcpstatus‐map‐sc.pdf>.  Accessed:  O

ation.  2009.  Important Farml

ion.  2009.  LCP Status South Coast

California Department of Conserv and in Califo
Year 2006.  March. 

de Waste haCalifornia Integrated Management Waste  C
December. 

California Integrated Management Waste Board.  2008a.  Sunshine Canyon
Available:  <http://www.ciwmb.ca.gov/SWIS/detail.asp?PG=DE IT

l 16, 2008. 0853&OUT=HTML>.  Accessed:  Apri

California Integrated Waste Management Board.  2009.  Active Landfills Profi
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